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  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  -أ
لمواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط وا

ق أو عن طريق تطبي furas.momra.gov.saإلكترونيا وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

وم الذكية "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختالأجهزة 

ورقم  ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه

  .الفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار اليه

دات والوثائق يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستنعلى المستثمر قبل إغلاق الظرف أن 

ً المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة ( ختوما  وم) أمام كل مستند إن كان مرفقا

 ً   إذا كان ذلك مطلوبا

  هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  مسلسل

      نموذج العطاء  ١

ه العطاء ومرفقاتتوكيل رسѧѧمي موثق (إذا قام بالتوقيع على   ٢
      شخص غير مقدم العطاء)

إثبات أن المسѧѧѧѧѧئول عن الشѧѧѧѧѧركة أو وكيلها الذي وقع على   ٣
    العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

  

      صورة سارية المفعول من السجل التجاري  ٤

صѧѧورة رخصѧѧة الاسѧѧتثمار الأجنبي إذا كان المسѧѧتثمر غير   ٥
    سعودي

  

 بإنشѧѧاء وتشѧѧغيل وصѧѧيانةصѧѧورة شѧѧهادات الخبرة الخاصѧѧة   ٦
      سكن العمال 

٧  
خطاب ضѧѧѧѧѧѧمان بنكي من بنك معتمد لدى مؤسѧѧѧѧѧѧسѧѧѧѧѧѧة النقد 

) %٢٥لا تقل عن (لقيمه لعربي السعودي ساري المفعول ا
  من قيمة العطاء السنوي

  
  

      صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  ٨

صѧѧѧѧѧورة من شѧѧѧѧѧهادة الاشѧѧѧѧѧتراك بالغرفة التجارية سѧѧѧѧѧارية   ٩
    المفعول

  

صѧѧѧѧѧѧورة من الشѧѧѧѧѧѧهѧѧادة الصѧѧѧѧѧѧѧادرة من مكتѧѧب التѧѧأمينѧѧات   ١٠
    الاجتماعية

  

      صورة من شهادة الالتزام بالسعودة   ١١

      نسخة من الإعلان   ١٢

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ١٣

      صورة الهوية الشخصية (في حال الافراد)  ١٤

  



  ديةالسعـــو لمملكـــة العــــــربيـــــــةا
  وزارة البلديات والإسكان

  تبوكـــة ــأمـــــــــانة منطقـــ
  بلدية محافظة حقل

  الاستثماراتقسم 

  

  

  
  

 

 ٥٠من  ٦الصفحة 
 

 
  والمواصفات الشروط تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب 

  المشــروع
الموقع بمن المستثمر  وأدارتهاو منطقة سكن عمال المراد أقامتها وتشغيلها ه

  المحدد.

  ، والتي يقام عليها منطقة سكن العمال قعهامو البلديةتـحدد أرض  هو  العقار

  والإسكان  وزارة الشؤون القروية والبلدية   الوزارة

  بلدية محافظة حقل –  البلدية

  إدارة الاستثمارات   قسمال

  المستثمر
دراة وتشغيل مثل هذه إهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط 

  المشروعات ويمكن تضامن بعض الشركات ذات الخبرة 

  يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.  مقدم العطاء

  المنافسة
صول هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الح

  عند تأجير العقارات والأنشطة البلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

  المنافسة الالكترونية 
تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

  أو عن طريق تطبيق  "فرص"    furas.momra.gov.saالإلكتروني

  كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة
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  ولى ني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأالجدول الزم -جـ 

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ـــانالبيـــــــــــــــــــــــــــ

    التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

    كما هو محدد في الإعلان  لتقديم العطاءاتآخر موعد 

    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف

    بلديةتحدده ال  إعلان نتيجة المزايدة

    بلديةتحدده ال  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
  عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع  البلدية

يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية 
  خمسة عشر يوماً.

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم الموقع

  بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم الموقع بموجب محضر تسليم 
قيع والمستثمر، وإذا لم يتم تو البلديةموقع من 

المستثمر على محضر تسليم الموقع يتم 
إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد 

  من تاريخ الإشعار.

  

    عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 ةممقـــد . 1

 

نشاء االإلكترونية عن طريق المنافسة  عامة بين المستثمرينمنافسة ي طرح فبلدية محافظة حقل ترغب 

مل متكا لنشاط (سكن العمال)لأقامه  ٤١٠/حبمخطط رقم ت/يانة واستثمار قطعة أرض فضاء وتشغيل وص

ات التي والتي توضح المعلوم ،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، الخدمات

  .ند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدةالإحاطة بها ومراعاتها عالمتقدمين مرين يجب على المستث

 الفنية،لمواصفات للتعرف على الاشتراطات وا ةقراءة المتأنية والدقيقة للكراسبالمستثمرين ال البلديةوتهيب 

هذه لفوز بابما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له  المستثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية 

  .روعمن المش البلديةوالاستفادة منها بشكل سليم وفي ذات الوقت يحقق أهداف الفرصة الاستثمارية 

 زايدة،المبالرد على أية اسѧѧتفسѧѧارات أو اسѧѧتيضѧѧاحات من المسѧѧتثمرين الراغبين في دخول  البلديةوترحب 

  بإحدى الطرق التالية:أو الاستيضاحات ويمكن تقديم الاستفسارات 

  :إلىوتقديم الاستفسار  الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية التوجه إلى . 1
  )الاستثمارات  إدارة  (

   ٤٠٢٤تحويلة :  ٠١٤٤٢١٧٧١٥:   فاكس  . 2
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 الموقعوصف  .1

  سكن عمال   نوع النشاط

  مبنى أو مباني لسكن عمال بمساحات مناسبة حسب الاشتراطات.  النشاط مكونات

  موقـع العقـــار
  بلدية محافظة حقل البلدية :   حقل المدينة :
  الطريق الدائري الخلفي: الشارع   حي الشروقالحي : 

  حــدود الموقع 
  

 متر مربع ٣٩٦٫٥٦:  بطول  متر ١٢ طريق بعرض    شمالاً:  

 متر مربع ١١٦٫٢٧ : بطول  مواقف سيارات شرقاً : 

  متر مربع ٣٠٣٫٠٣ بطول :  متر  ٣٠طريق بعرض  جنوبا:

  متر مربع  ١١٠٫٧٥ بطول:  متر ١٢ طريق بعرض غربا:

  أرض فضاء   نوع الموقع 

  مساحة الأرض 
 

مترا مربعا )  ٢م ٤٣٫٦١٨٫٥٢(  

  مساحة المباني 
 

بط وضوابط البناء الخاصة بالمنطقة مع التقيد باشتراطات وضواحسب الاشتراطات 
 سكن العمال 

  عدد الأدوار
 

بط حسب الاشتراطات وضوابط البناء الخاصة بالمنطقة مع التقيد باشتراطات وضوا
 سكن العمال

  خرسانة   نوع البناء 
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  والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا-٣

  المزايدة:من يحق له دخول  1/   3
التقدم بتشѧѧغيل سѧѧكن العمال لشѧѧركات والمؤسѧѧسѧѧات السѧѧعودية المرخص لها بمزاولة ليحق  1/   1/   3

دة م يحتى تنته يالتعامل نظاماً أو بحكم قضѧѧѧѧѧѧѧائ الممنوعين منما عدا . هذه المزايدة يف
، لأمانةل متأخرة مسѧѧتحقاتعليهم  المتقدمين الذيناسѧѧتبعاد ويحق للأمانة  المنع من التعامل

دية بعد رفعها لوزير الشѧѧѧѧئون البل دهايعاأو كانوا ممن يتأخرون في سѧѧѧѧداد الأجرة عن مو
 . والموافقة على استبعاده والقروية والإسكان

  .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/   1/   3
  لغة العطاء: 2/   3

قدم العطاء اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى م اللغة العربية هيلما كانت  1/   2/   3
لعطاء، االالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشѧѧѧѧѧѧѧروع، بما في ذلك 

ت لخاصѧѧѧѧѧѧة بالمعدات والأدواته، ويسѧѧѧѧѧѧتثنى من ذلك الكتالوجات اوجميع مرفقاته، وبيانا
  تكون باللغة الانجليزية.والأجهزة التي يجوز أن 

م في حال التقدم بمسѧѧѧѧѧѧѧتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقد 2/   2/   3
 العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة

  الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 :مكان تقديم العطاءات 3/   3

راسѧѧѧѧة العطاءات عن طريق المنافسѧѧѧѧة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسѧѧѧѧتندات المطلوبة في ك تقدم
   او عن طريق تطبيق "فرص" الشروط والمواصفات الكترونيا 

ي يوم وموعد فوفي حال تعذر تقديم العطاءات عبر المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء 
المنافسة  نة داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علية اسممحدد ومكان فتح المظاريف المعلن ع

 بمخططالشروط والمواصفات الخاصة انشاء وتشغيل وصيانة واستثمار قطعة أرض فضاء  كراسة
لفاكس مع اواسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  لأقامه لنشاط (سكن العمال) ٤١٠/حرقم ت/

واصل مع مركز مع ضرورة قيام المستثمر تقديم بلاغ من خلال الت .تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة
 inv@momra.gov.saاو عن طريق البريد الالكتروني  ١٩٩٠٩٩الاتصال الوطني علة الرقم 

  ذلك عند تقديم العطاء ورقيا. توتقديم ما يثب
  فتح المظاريف:تقديم العطاءات وموعد  4/   3

فتح دد ل، والموعد المحهجرية ١٤٤٦/.......هو يوم  بمشѧѧѧѧѧѧѧيئة الله لتقديم العطاءالموعد المحدد 
  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد  هجرية١٤٤٦/ .....المظاريف هو

  تقديم العطاء:  5/   3

لوبة في طت المدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المستنداتق ١/ ٥/  ٢ 
 ويقدم أصل خطاب الضمان  فات الكترونيا او عن طريق تطبيق "فرص" والمواصكراسة الشروط 

تثمر اسم المسالمستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من 
فتح لوعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع في الموعد المحدد والمكان المحدد المعلن عنه 

 .المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار اليه
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لى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، ع ٢/  ٥/   ٢
 .والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

فوض الم لشخصوانفسه،  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  ٣/  ٥/  ٢
ن موإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا ، تمها بخمن قبله، وكذلك ختمه

  أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية
  
 

  الأسعار:كتابة  6/   3

  يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 
إجراء  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له 1/  6/   3

و أبند من بنود المزايدة  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ يأ
  مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالریال السعودي.تدون الأسعار في العطاء  2/  6/   3
عرض  يتصحيح أو تعديل ف وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  لمستثمرللا يجوز  3/  6/   3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

  العطاء:مدة سريان  7/   3

لحق في ا للأمانةو د لفتح المظاريف،ن التاريخ المحديوماً) تسѧѧعون يوماً م٩٠مدة سѧѧريان العطاء (
ز طلب مد سѧѧѧѧريان العطاء إذا ما اقتضѧѧѧѧت الضѧѧѧѧرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائ

  الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/   3

م ، من قيمة العطاء السѧѧѧنوي ويقد%٢٥عن قيمة  ليجب أن يُقدم مع العطاء ضѧѧѧمان لا يق 1/   8/   3
بشѧѧѧѧѧكل خطاب ضѧѧѧѧѧمان من بنك معتمد لدى مؤسѧѧѧѧѧسѧѧѧѧѧة النقد العربي السѧѧѧѧѧعودي، وأن يكون غير 

دون  أو البلدية، البلديةمشѧѧѧѧѧѧѧروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 
 دة لا تقل عنالحاجة إلى إنذار أو حكم قضѧѧѧѧѧائي، كما يجب أن يكون خطاب الضѧѧѧѧѧمان سѧѧѧѧѧارياً لم

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. لفتح المظاريف ) تسعين يوماً من التاريخ المحدد٩٠(
ن ميستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان البنكي، أو تكون قيمة الضمان به أقل  2/    8/    3

ض را، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعت%٢٥قيمة 
 على الاستبعاد.
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  :البنكيموعد الإفراج عن الضمان  9/   3

العرض  علىبالترسѧѧѧѧѧية  يرد الضѧѧѧѧѧمان لأصѧѧѧѧѧحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة
ن مالمناسѧѧѧب، كما سѧѧѧيرد لصѧѧѧاحب العطاء المقبول فور توقيع العقد وتسѧѧѧديد أجرة السѧѧѧنة الأولى 

  العقد.

 العطاء:مستندات  10/   3

  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على 
، مع نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه 1/   10/   3

  إثبات تاريخ التوقيع.
ع على توكيل رسѧѧمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شѧѧرعية، وذلك إذا قام بالتوقي 2/   10/   3

 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء. 
ذي إذا كان المسѧѧتثمر شѧѧركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسѧѧئول عن الشѧѧركة أو وكيلها ال 3/   10/   3

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 رة سارية المفعول من السجل التجاريصو 4/   10/   3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/   10/   3
 صورة شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل سكن العمال 6/   10/   3
خطاب ضѧѧѧمان من بنك معتمد لدى مؤسѧѧѧسѧѧѧة النقد العربي السѧѧѧعودي (وطبقا للشѧѧѧروط  7/   10/   3

 أعلاه). ٣/٨الواردة في البند 
 والدخل سارية المفعول. صورة من شهادة الزكاة 8/   10/   3
 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 9/   10/   3
صѧѧѧѧѧѧѧورة من الشѧѧѧѧѧѧѧهѧѧادة الصѧѧѧѧѧѧѧѧادرة من مكتѧѧب التѧѧأمينѧѧات الاجتمѧѧاعيѧѧة يثبѧѧت فيهѧѧا أن  10/   10/   3

ا قامت الشركة/المؤسسة المتقدمة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنه
 ما يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام. بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 11/   10/   3
 نسخة من الإعلان. 12/   10/   3
قعا الرسمي ، مو البلديةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم  13/   10/   3

ها، بعليها من المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر المطلق بما ورد 
 اق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.ويجب إرف

  صوره من الهوية الشخصية اذا كان المتقدم فرداً    ٣/١٠/١٤

 سرية المعلومات: ١١/  ٣

نية جميع المعلومات والمسѧѧتندات المقدمة من المسѧѧتثمرين عن طريق المنافسѧѧة الالكترو
تتمتع بكامل السѧѧѧرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سѧѧѧوى في يوم وموعد 

 .البلديةفتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء.٤

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/   4
اد وإعد ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفاتدراسة بنود كراسة  المستثمرعلى 

انة العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأم
  في استبعاد العطاء.

  المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/   4
 في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من

 سبعةعن  ح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقلللحصول على الإيضاكالة الاستثمارات و
 أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات.

  :الموقعمعاينة  3/   4
 فق حدودهو، معاينة تامة نافية للجهالة الموقعبمعاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه
ء أو لادعاقد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً ا المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به موقعالالاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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  قبل وأثناء فتح المظاريف وللمستثمريحق للأمانة ما .٥

  والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  ١/  ٥
ا اقتضت إذ بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية فتح المظاريفموعد يجوز للأمانة إلغاء المزايدة قبل 

راسة المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود ك
الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت 

و ة أ، على أن تعتبر أية إضاففتح المظاريفموعد بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل 
ات حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصف

  وملزماً لجميع المتنافسين.
  

  :تأجيل موعد فتح المظاريف ٢/  ٥
لك ذ تقرروإذا ، يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك

ً العطاءات بالتأجيل  ستخطر جميع مقدمي البلديةفإن    .خطيا
  

  سحب العطاء: ٣/  ٥
 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف 

  
    العطاء:عديل ت ٤/  ٥   

حب من صا ادعاءلمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي للا يجوز 
  بعد تقديمه. خطأ في عطائه وجودالعطاء ب

  
  المظاريف:حضور جلسة فتح ٤/  ٥

دوب منالحضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون  مندوبةلمستثمر أو ليحق 
أو تفويض من  المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية

 لجلسةلمن لم يحضر ايحق الاعتراض  ولا .التجاريةمؤسسة مصدقاً من الغرفة مدير الشركة أو ال
بل قفتح المظاريف وليس له الحق في الاعتراض على النتائج والتوصيات التي يتم اتخاذها من 

  .اللجان المختصة بذلك ويطبق عليه اللائحة طبقا للنظام
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   الموقعالترسية والتعاقد وتسليم .٦
 

    د:ـــــــالترسية والتعاق 1/   6
روض إلى لجنة الاسѧѧѧѧѧѧѧتثمار بعد أن تسѧѧѧѧѧѧѧتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم الع 1/   1/   6

  بما تراه.، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية لدراستها
خ خلال خمسѧѧѧة عشѧѧѧر يوماً من تاري البلديةيتم إخطار من رسѧѧѧت عليه المزايدة لمراجعة  2/   1/   6

إخطار  ، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لهوالتعاقد الإخطار لاستكمال الإجراءات
 بعد البلديةة تخلفه عن مراجعة ، ويعطى مهلة خمسѧѧѧة عشѧѧѧر يوماً أخرى، وفى حالنهائي

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
ء الثاني بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطا للأمانة يجوز ٣/ ١/  ٦

  .لمحددةبنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة ا
ء المزايدة أو وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغا بعد الترسيةفي حال طرأ  ٤/  ١/  ٦

قيع العقد دون أي للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند تو البلديةوسترد العقد وفقاً للإجراءات النظامية 
  .تعويض آخر من أي نوع

 

 
  :الموقع تسليم 2/   6

لعقد اوذلك بعد توقيع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  الموقعيتم تسليم  1/   2/   6
ن يحول دون ذلك، وبشѧѧѧѧѧѧѧرط ألا تزيد المدة م البلديةن هناك عائق لدى مباشѧѧѧѧѧѧѧرة ما لم يك

  تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
سلم  2/   2/   6 شع البلديةتقوم  الموقعفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر ت ار بإرسال إ

  بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.عنوانه، وتحتسب خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة- ٧
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  ديةالسعـــو لمملكـــة العــــــربيـــــــةا
  وزارة البلديات والإسكان

  تبوكـــة ــأمـــــــــانة منطقـــ
  بلدية محافظة حقل

  الاستثماراتقسم 

  

  

  
  

 

 ٥٠من  ٢٣الصفحة 
 

  
  

 العامةات تراطشلا.ا٧

  للموقع: الخدماتتوصيل  1/   7

ها) هاتف .. وغير –صرف صحي  –مياه  – الكهرباء(الخدمات للموقع  يتولى المستثمر توصيل
يف ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكالعلى مسئوليته الخاصة، 

ع الإدارة استهلاك الكهرباء طبقاً لما تحدده الشركة المختصة، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك م
ستثمر في حالة اية التزامات اتجاه الم البلديةولا يترتب على  ومع شركة الكهرباء البلديةالمعنية ب

  .خدمات أو عدم توفرها أو أي عقبات يوجهها حيال ذلكتأخر إيصال ال

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/   7

ة للإنشاء والتركيب برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلف للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم 
  على هذا البرنامج. البلديةوالتشغيل، وضرورة موافقة 

  والجهات ذات العلاقة: البلديةول على الموافقات والتراخيص من الحص 3/   7

 البلديةن معلى الموافقات والتراخيص المشروع قبل الحصول يلتزم المستثمر بعدم القيام بالتنفيذ 
  .والجهات الأخرى ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال: 4/   7

مثل هذه  ي تنفيذف وسابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة المشروعإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر يجب على 
الجهات  شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة منالأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم 

  المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

  :شراف على التنفيذفي الإ البلدية حق ٥/ ٧

سند  1/   5/   7 ستشاري يجب أن ي المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي ا
 ومرخص له بمزاولة المهنة ومسѧѧجل لدى الهيئة السѧѧعودية للمهندسѧѧين ويتممعتمد 

ترخيص ، وذلك قبل تسليم المستثمر الالبلديةاعتماد هذا العقد من الجهة المختصة ب
  اللازم لإقامة المشروع. 

يكون من واجبات المكتب الهندسѧѧي الاسѧѧتشѧѧاري التي يجب أن يتضѧѧمنها العقد ما  2/   5/   7
 يلي: 

 مراقبة التنفيذ لجميع مراحل المشѧѧѧѧѧѧѧروع والتأكد من الأداء يتم بمسѧѧѧѧѧѧѧتوى الجودة 3/   5/   7
 المطلوب. 

لتنفيذية التأكد من أن الأعمال التنفيذية التي يقوم بها المقاول مطابقة للمخططات ا 4/   5/   7
ة التفصيلية، وللأحكام والاشتراطات الواردة باشتراطات سكن العمال توالرسوما

 البلدية والقروية.الصادرة من وزارة الشئون 
اعتماد جميع المواد والأدوات والأجهزة قبل اسѧѧѧѧѧѧتخدامها في المشѧѧѧѧѧѧروع وإجراء  5/   5/   7

 الاختبارات الميدانية والمعملية على ما يلزم.
ينات التأكد من سѧѧѧѧلامة التنفيذ ومطابقة المواد والأدوات والاجهزة المسѧѧѧѧتخدمة للع 6/   5/   7

 والأصول الفنية.والتأكد من صحة استخدامها طبقا للمواصفات  المعتمدة،
 بموجب اشعار كتابي عن أي مخالفات تحدث في حينها. البلديةإبلاغ  7/   5/   7
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 تحمل تبعية أي مخالفات قد تحدث أثناء التنفيذ. 8/   5/   7
إعداد تقارير أسѧѧبوعية وشѧѧهرية عن سѧѧير العمل بالمشѧѧروع وتقديم نسѧѧخ منها لكل  9/   5/   7

 من الإدارة العامة للاستثمار.
 اول.الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمق 10/   5/   7
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصѧѧѧѧفات المشѧѧѧѧروع قبل مباشѧѧѧѧرة التنفيذ ووضѧѧѧع  11/   5/   7

لديةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  ات بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترح الب
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الص 12/   5/   7
العمل  طاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمامتوجيه المقاول وإع 13/   5/   7

 على الوجه الأكمل.
التѧѧѧدقيق والاعتمѧѧѧاد للمخططѧѧѧات وعينѧѧѧات المواد التي يقѧѧѧدمهѧѧѧا المقѧѧѧاول وتقѧѧѧديم  14/   5/   7

 التوصيات بشأنها.
 ها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحل 15/   5/   7

 

لتنسيق وا المشكلات،والتي من شأنها تلافي  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في 
ى المقاول، بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير عل

م أخذ موافقة ف يتص في التكاليأو نق ضرورية،عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة  البلديةوأن يتم أخذ موافقة 
 على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول. البلدية

  

  الإشراف:في  البلديةحق  ٦/  ٧
لمستثمر االحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  بلديةلل 1  / 6/   7

 بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
لما تم  فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2  /6/  7

 .والمخططات المعتمدة والمواصفاتتركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط 
افقة إلا بعد موتصاميم الفي اء أية إضافات أو تعديلات جديدة لا يجوز للمستثمر إجر 3  /6/  7

لة من ، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كامالبلدية
 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم

 البلدية ، ليقوم مهندسالبلديةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  4  /6/  7
كراسة بتنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة البالمعاينة، وعمل محضر يبين أن 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
  
 

  : تقرير المقاول والمكتب الاستشاري ٧/٧
الاستشاري فيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول ومن تنبعد الانتهاء  -

 يوضحان فيهبخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  البلديةالمشرف على التنفيذ تقريرا الى 
ادات نفيذ المشروع وكامل مرفقاته ومطابقتها للمواصفات والرخص والاعتممسئوليتهما عن ت

  الخاصة بالمشروع. 
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  للغرض المخصص له: الموقعاستخدام  ٨/  ٧

ً إعلان  يفه لغير الغرض المخصص ل العقار  لا يجوز للمستثمر استخدام لرخصة  المنافسة، وطبقا
ن م الموقعالعقد، وسحب فسخ مخالفة لذلك يترتب عليها  يوأ  البلديةالتشغيل الصادرة من 

ع أوضاع السور وتوافق ذلك مر وفي حال رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغيير المستثم
وفي حال  المصلحة العامة  ومصلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار
ماح بتغير قبول المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم اخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بس

  النشاط.
  

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: ٩/  ٧

صѧѧول على الحبعد للغير إلا  التنازل عن العقد، ولا أو جزء منها الموقعتأجير لا يحق للمسѧѧتثمر 
على أن  و الرفض بناء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أ ،البلديةموافقة خطية من 

  .تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي
  

  السنوية:موعد سداد الأجرة  ١٠/  ٧

في  فيتم سدادها أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية،عند توقيع العقد،  تسدد أجرة السنة الأولى
ً  عشرخمسة وبحد أقصى  إيجاريهبداية كل سنة  عدم  حالة ي. وفالإيجاريةمن بداية السنة  يوما

مستثمر، التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من ال
دسة وسيتم تطبيق لائحة التصرف بالعقارات البلدية ووفق الإجراءات النظامية بالمادة السا

وزاري قرار الوالاربعون من الفصل الرابع من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بال
   ه١٤٣٩ /٢ /٢٤) تاريخ ٩٠١رقم (

من الايجار السنوي ( بدءا من السنة  %٥ثمر بزيادة الأجرة السنوية بنسبة يلتزم المست -٢ ٧/١٠
ة اخر سنوات ) وتحسب من قيم ٥التعاقدية السادسة وحتى نهاية العقد) وذلك زيادة دورية كل (

  اجرة مستحقة وقت الزيادة
  

  والأمن:متطلبات السلامة ١١/  ٧
  :يبما يليلتزم المستثمر 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب  11/1/  7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

  
رة أو متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض الما وتوفيرالطرق، عدم شغل  12/1/  7

  ر.المركبات للحوادث والأضرا
 

جميع وإلزام العاملين بارتداء الخوذات، والأحذية، والقفازات، والنظارات الواقية،  13/1/  7
 مال التنفيذ.لقيام بأعمتطلبات السلامة، أثناء ا
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قد  يلتايكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  14/1/   7

كبات، نتيجة أو تلحق بالمارة أو المر من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، يتلحق بأ
ات عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويض

 .أدنى مسئولية عن ذلك البلديةتكاليف أخرى، وليس على  يوالمطالبات، أو أ

 :لغاء العقدحالات إ١٢/  ٧

 :البلديةحالات إلغاء العقد قبل استلام الموقع من  1/   12/   7
طيط أو وذلك لدواعي التخ الموقعب البدء في إلغاء العقد مع المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر قبل يحق للبلدية

مة ما للمسѧѧѧتثمر قي البلديةللمصѧѧѧلحة العامة أو لطلب أي من الجهات المعنية ذلك وسѧѧѧترد 
 .سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع

 :البلديةحالات إلغاء العقد بعد استلام الموقع من  2/   12/   7

  إلغاء العقد مع المستثمر أثناء سريانه وذلك في الحالات التالية: يحق للبلدية -
لمعطاة له إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ بدون عذر مقبول خلال الفترة الزمنية ا -

 للتجهيز والإنشاء.
مع  المواصѧѧѧѧفات ولم يتجاوبو العقد أو بالشѧѧѧѧروط إذا أخل المسѧѧѧѧتثمر بأي من مواد هذا -

 لوضع خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.االبلدية لتصحيح 
- ѧѧѧر يوماً الأولى من بداية السѧѧѧة عشѧѧѧتثمر عن دفع الإيجار خلال الخمسѧѧѧنة إذا تأخر المس

 العقدية.
قيمة إعادة اليتم لدواعي التخطيط أو للمصѧѧѧѧѧѧѧلحة العامة وفي هذه الحالة  البلديةطلب من  -

لتقيد بما جاء وا إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السѧѧѧنة التعاقدية ية المتبقية من تاريخرالإيجا
 .ه١٤٣٥ /٠١/٠٦) في ٢٨٦٥١بتعميم سمو الوزير رقم (

 .طلب إشهار إفلاسه أو أثبت إعسارهإذا أفلس أو  -
  إذا كان مؤسسة أو شركة طلب حلها أو تصفيتها. -

  بعد انتهاء مدة العقد:للأمانة  الموقعتسليم  ١٣/  ٧ 

وتحديد موعد هاء العقد بأشعار المستثمر بتاريخ انت البلديةشهر تقوم أالعقد بثلاثة قبل الانتهاء مدة  ٧/٩/١
ستلام الموقع امع انتهاء العقد، وفي حال عدم الحضور يتم  نشاءاتإحضوره لتسليم الموقع وما عليه من 

   البلديةلى ت ع هدنى مسؤوليأن دو هما باء العقد، وأشعار المستثمر بذلك والتحفظ على غيابيا عند انته
 ،البلديةلعقد الى االمقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقار مدة  توالتجهيزا المنشاةل ملكية تؤو /٧/٩

  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة وصالحة للاستخدام. 

  ة:امعأحكام ١٤/  ٧

قة بهذه جميع المسѧѧѧѧѧѧѧتندات والمخططات ووثائق العطاء المتع 1/   14/   7 يدة هي ملك ل المزا
 بمجرد تقديمها. للبلدية

  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/   14/   7
بѧѧالتعويض عمѧѧا تحملѧѧه من  البلѧѧديѧѧةطѧѧاء الحق في الرجوع إلى ليس لمقѧѧدم الع 3/   14/   7

  مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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وتعليماتها التنفيذية تخضѧѧѧѧѧѧѧع هذه المزايدة للائحة التصѧѧѧѧѧѧѧرف بالعقارات البلدية  4/   14/   7
بموجب الأمر السѧѧѧѧѧامي الكريم رقم  الصѧѧѧѧѧادرة بموجب الأمر السѧѧѧѧѧامي الكريم رقم

 هـ.٢٩/٠٦/١٤٤١) في ٤٠١٥٢(
بة يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النس 5/   14/   7

تحديد نسبة  تمالمقررة من إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه وي
 هتقرر ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وما

السنوي وفي  الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار
وي حسب حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السن

 ود العقد.بن
 قد المشروعيلتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات ع ٦/  ١٤/  ٧

خلال بها يعتبر والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضاً ويتممه وأي إوالموضحة أدناه 
  :عقد وهذه المستندات هيشروط ومواصفات الإخلالاً ب

  .ــد الأســــــاسيـــــــــــةوثيقــــــــة العقـــــ -
 .ـــــة الشــروط والمواصفـــــاتكراس -
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات ووالمخططات  -
  .بـــول العــــرض والترسيــــــةخطاب ق -
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 الاشتراطات الخاصة- ٨
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 الاشتراطات الخاصة-٨

  د:ـــــــالعقمدة  1/   8

ن م للموقعتسѧѧѧلم المسѧѧѧتثمر تبدأ اعتباراً من تاريخ  )سѧѧѧنة ونعشѧѧѧرو خمس() سѧѧѧنة٢٥(مدة العقد 
 ن شѧѧهر واحد من تاريخالبلدية بموجب محضѧѧر تسѧѧلم موقع من الطرفين شѧѧريطة ألا يزيد ذلك ع

تحتسب ويتم إشعاره خطياً  الموقعوفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم ، توقيع العقد
لا زءً بداية مدة العقد من تاريخ الإشѧѧѧعار، ويعتبر بالتالي محضѧѧѧر التسѧѧѧليم أو نسѧѧѧخة الإشѧѧѧعار ج

  .همن هذا العقد ومن ضمن ملاحق أيتجز

  والإنشاء:فترة التجهيز  2/   8

تجهيز من مدة العقد لل)%١٠(تمثل ما نسبتهشهرا )  ثلاثون (   شهر )٣٠(فترة يمنح المستثمر 
في تنفيذ  والإنشѧѧѧاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة. وفى حالة عدم قيام المسѧѧѧتثمر بالبدء

ية المشѧѧѧروع خلال الفترة الزمنية المسѧѧѧموح بها للتجهيز والإنشѧѧѧاء يتم الرفع لصѧѧѧاحب الصѧѧѧلاح
  .بطلب فسخ العقد

  
  ه: النشاط المسموح ب ٣/  ٨

يشمل المشروع على عدد من الغرف بمساحات مناسبة بغرض استخدامها سكن للعمال مع  -
  لخ. توفير كافة الخدمات المساندة من مواقف السيارات ومصلى ومكتب إدارة وأمن ... ا

(مستودعات)  لأغراض الأنشطة التجارية أو الترفيهية أو التخزين لا يسمح باستخدام دور القبو -
 يستخدم مواقف سيارات فقط وحسب نظام البناء بالمنطقة. نماإو
 
  مساحة السكن:  ٨/٤

تراطات يجب على المستثمر أن يوفر مساحات مناسبة لسكن العمال. على أن يراعي فيها الاش
  فنية التي تتطلبها كل وحدة سكنية. الصحية وال

  
  مواقف السيارات:  ٨/٥

  يلتزم المستثمر بما يلي: 
 توفير موقف سيارة لكل وحدة سكنية واحدة.  -
 لقاطنين فيه الا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي السكن أو  -
اص ص ذوي الإعاقة بالشعار الخيكون قريب من مداخل المشروع، مع تمييز مواقف الأشخا -

الاشتراطات با طبقا للأبعاد الموضحة مترا مربع ٢٥، والا تقل المساحة لسيارة المعاق عن بهم
 الفنية.  الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشؤون

 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من والى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في -
 الشوارع المحيطة. 

 متر.  ٢.٥فاع سقف المدخل وسقف القبو عن في حالة عمل مواقف السيارات بالقبو لا يقل ارت -
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 ٥٠من  ٣٠الصفحة 
 

عند التصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة  -
 عن وكالة الوزارة للشؤون الفنية. 

 ديشارإمع عداد  )CCTVتجهز المواقف الداخلية والخارجية ببوابات تحكم مع كاميرات ( -
  اغرة والمستخدمة.يحدد عدد المواقف الش

  

 :قيمة العقد ٦ /٨ 

  التالية:تشمل قيمة العقد البنود 
  .القيمة الإيجارية . 1

  بديل:موقع بموقع تبدال اس ٨/٧

ي آخر فاسѧѧѧѧتبدال الموقع المحدد بكراسѧѧѧѧة الشѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧفات وملحقاتها بموقع  بلديةيحق لل
  التالية:لحالات ا

  الحركة المرورية.إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على  -
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. -
 الموقع المتعاقد عليه ملكية خاصة. -

قل، كما يلتزم البديلة. ويتحمل كافة تكاليف الن الموقعوفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى 
  المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

  
  

  الصيانة:التشغيل و ٨/٨

 عناصرللحصول على التراخيص المهنية لتشغيل  البلديةالتنسيق مع المستثمر يقوم  1/   8
يوجد  يجار ساري مدته ولاعلى أن يكون العقد الا .المشروع بعد استيفاء متطلبات ذلك

 أيه التزامات مالية مستحقة أو مخالفات. 
قيمها يأو التي القائمة  المنشاة لتأجير البلديةوله على موافقة يحق للمستثمر بعد حص 2/   8

ود لتشغيل البرنامج الوظيفي للمشروع من قبل الغير حسب الأنشطة المعتمدة ضمن بن
والمخططات الصادرة بهذا الخصوص على أن يكون المستثمر والمشغل العقد 

  .البلديةيجار المبرم مع متضامنين في تنفيذ بنود الا
الشركات المتخصصة في مجال النظافة  إحدىيجب على المستثمر التعاقد مع  3/   8

لخ الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...اوالصيانة للقيام بأعمال 
ف، الموجودة بالمشروع مثل: المصاعد، والسلالم المتحركة وماكينات ومراوح التكيي

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه.. الخ. 
دسي (كل ثلاثة أشهر) من مكتب هن دوريا تقريرا للبلديةمستثمر أن يقدم الى يجب عل 4/   8

عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا تفاصيل الاصلاحيات  البلدية معتمد من
 والاستبدالات التي نفذت.

أن يعمل على تأمين عدد من الافراد المدربين بكفاءة على مواجهة يجب على المستثمر  5/   8
ديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات أطفاء الحريق واخلاء حالات الطوارئ، ول
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الافراد من المبنى في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأولية وحفظ الامن 
 والتنسيق مع الجهات المختصة.

  ة الدوام.على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الافراد يمثلون إدارة المشروع طوال فتر ٨/٦
  
  
  الاشتراطات الأمنية:  ٨/٩           
  يجب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. ١ /٩ /٨  

  دخول.استخدامها في اليتم  يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا ٢ /٩ /٨  
  بة. وكاميرات المراق الأناةويجب أن يكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة  ٣/  ٩ / ٨
  يجب تركيب كاميرات داخل المشروع السكني، بها خاصية التسجيل الرقمي.  ٤/  ٩ / ٨
  غرفة تحكم داخل المشروع السكني.  يجب أن يكون هناك ٥/  ٩ / ٨
  يجب أن يكون هناك عدد كاف من الحراسة الأمنية المدنية. ٦ /٩/  ٨
  يجب أن تكون الانارة الداخلية والخارجية كافية. ٧ /٩/  ٨
  يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول.  ٨ / ٩/  ٨

  
  

  تأمين غرفة اسعافات أولية:  ٨/١٠   
اطات الصحية طبقا للاشتراللازمة (على المستثمر تأمين غرفة اسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات   -

الطبي المتخصصة) وتحت اشراف متخصصين في المجال الصادرة من الجهات لغرف الإسعافات 
  واجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

  
  
  اللوحات الاعلانية:  ١١ / ٨

ارة الشئون البلدية يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والاعلانية الصادرة من وز
اللوحات الدعائية بتي تقام امامه وكذلك فيما يتعلق والقروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمشروع وال

  للمشروع وبحسب المخطط المعتمد. 
  
  
  
  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ٨/١٢
سكني وذلك جب على المستثمر القيام بأجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشروع الي  -

   .البلديةة المعتمدة لدى الهندسيمن خلال أحد المكاتب الاستشارية 
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 الفنية الاشتراطات- ٩
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 الاشتراطات الفنية-٩

  كود البناء السعودي:  ٩/١

) SBC 201رقم ( يجب على المسѧѧتثمر مراعاة جميع الاشѧѧتراطات الواردة بكود البناء السѧѧعودي
م وملاحقه وكذلك جميع الاشѧѧѧѧѧѧѧتراطات الواردة بدليل اشѧѧѧѧѧѧѧتراطات البناء، والالتزا ٢٠١٨لعام 

البدء  بالارتفاع المسѧѧѧموح به والارتدادات بالمنطقة وعليه الحصѧѧѧول على التراخيص اللازمة قبل
  بالتشغيل. 

 :الاشتراطات التنظيمية ٩/٢

  قع فيها موقع المشروع. يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي ي - 

  الاشتراطات المعمارية:  ٣/  ٩

  يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: 

ا يعكس أن يكون التصميم المعماري للمشروع متميزا ويشكل نموذجا ومعلما معماريا وحضاري ٩/٣/١
  التطور والطابع العمراني للمنطقة. 

  لمشروع.المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي اأن يحقق التصميم  ٩/٣/٢

مكانية إأن يحقق التصميم المعماري للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال  ٣/ ٣/  ٩
  الدمج أو التعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض أو الطلب. 

ئدة وتوفير عماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية الساأن يراعي التصميم الم ٩/٣/٤
  الحماية لكل قاطني المشروع. 

للمشروع بعد  أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة ٩/٣/٥
  تشغيله. 

تخصص أماكن للصلاة في المشروع تتناسب مع حجمه مع توفير أماكن منفصلة للوضوء ٩/٣/٦
  ودورات المياه. 

  . مداخل ومخارج المشروع السكني على الشوارع الرئيسية فقطط عدا (مخارج الطوارئ)٧ /٩/٣
شخاص ة بالأالالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلق ٨ /٩/٣

منحدرات ذوي الإعاقة الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كال
 ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية. مثل المصاعد والخدمات والمرافق

  .الخ..العامة.
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) وبحد ٢م٥٠٠كل (توفير عدد مناسب من دورات المياه داخل المشروع بمعدل دورة مياه ل٩/  ٣ /٩
  ) دورة المياه.٤( أدنى

لبعد مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد ا أدنيتوفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد  ٩/٣/١٠
  مترا.  ٣٠بينهما عن 

للواجهات  اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية٩/٣/١١
  والموقع العام.

ق. وأن تكون أن تكون المواد المستخدمة في أنهاء الارضيات المشروع والممرات مانعة للانزلا ٩/٣/١٢
  زوايا وحواف الحوائط غير حادة. 

على  توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة ٩/٣/١٣
لى عالشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات 

  الشارع. 

  :الإنشائيةالاشتراطات ٩/٤

لمجال قبل جهة متخصصة في هذا ا، من تربية في أماكن مختارة من الموقعيجب عمل عمده جسات لل - 
ت الإنشائية وأخد نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميما

تخدام عناصر أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق متل الخرسانة المسلحة مع إمكانية اس -
   .من مواد أخرى لها نفس الخاصية

  تركيبها. فياستخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل  يمنع -

ارات التربة الكوارث الطبيعية مثل التي تأثيريراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار  -
  والزلازل والسيول وغيرها 

مة تشمل مكونات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات ها مخططاتتدون على ال -
طريقة وعمدة بقاء الشدات ، و والترطيب،، وطرق الخلط والدك لطات الخرسانية العادية والمسلحةالخ

  توزيع ورط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة . الخ 

  .ع المخططات والتفاصيل والملاحظات الانشائيةم روعتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمش -

ططات المعتمدة عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخ  -
 -خطار الحريق من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التأكل وأ

رسانات الأسطح للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة او خ ةعرضعزل الخرسانات الم -
   .وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب
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لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح جميع الخرسانات المدفونة بالتربية إلا بعد إجراء  -
أو  مناسب،والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات  التربة،اللازمة لحمضيات وقلويات  تختباراالا

  .ادى مع إضافاتاستخدام آسمنت بورتلاندى ع

ي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه ف -
نود على هذه التعديلات كافة ب وتسري استشاري،مكتب هندسي  واعتمادهاتوم بإعدادها  التعديلات،

  .البلديةبلادارة المختصة على أن تعتمد من ا الإنشائية،الاشتراطات 

جب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري ي -
  . ن وزارة الشئون البلدية والقرويةالصادرة ع

  

  : الكهربائية لاشتراطاتا٩/٥
حسب فولت ( ٣٨٠/٢٢٠فولت أو  ١٢٧/٢٢٠بائية على أساس أن جهد التغذية أن يكون تصميم الأعمال الكهر -

  ذبذبة / ثانية .  ٦٠ أسلاك،أربعة  الأطوار،ثلاثي  المحلية)مجلة شركة الكهرباء 
. الكهربائية ديداتالتمنظام القياسية السعودية ولمواصفات جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة ل -

لمواصفات االصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى 
  .العالمية المعمول بها

لمواقف عام وافصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة الميني من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع ال -
  عن الانارة الداخلية

كهربائية  ، كما يجب عمل لوحاتمستقلة لكل منها عيتوز وتعمل لوحاتفصل دوائر الإنارة عن دوائر القوي  -
  .مستقلة لوحدات التكييف

 Earthبحماية ضد التسرب الأرضي للتيار  ودتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المز -
leakage circuit breaker Y   

ضد  ميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم العوامل الطقس والمحميةج -
  .تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار

  يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية -
  طوارئ  نارةوحدات إ-١ 
  .ئعلامات مضيئة توضح مخارج الطوار-٢
   .كشف والانذار عن الحريقللشبكة -٣
أن تكون  أمبير ومراعاة ٤٠٠غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن -

 ركةالحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من ش (يتمفتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع 
  . المحلية)الكهرباء 

طوارئ ويمكن أن طية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم حالات التأمين مصادر احتيا -
  :أو أكثر من مصادر الطاقة الأتية يكون المصدر الاحتياطي واحدة
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  .حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادي الأخطار يغذيمولد احتياطي -١
  .ا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف بطاريات مع جهاز شحن أتوماتيكي تعمل تلقائي. ٢ 
ام التيار تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبا للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخد -

  :ى أن يشمل نظام التأريض ما يليالكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة عل
  .أساسات المباني تسليحتأريض حديد -١ 
المواسير و ئي مثل مواسير المياه الرئيسيةالأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهرباتأريض جميع . ٢ 

  المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي ... إلخ 
 ةارة المنطقتأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإن-٣

  وخلافه.
مواصفات ي للمواصفات القياسية السعودية أو أ مطابقهتكون  مناسبهصواعق بمانعة ويد المشروع تز -

  مدهعالمية متع
عناصر  لىإ ئيالكهربا الرئيسية بحيث يسهل توزيع التياراختيار موقع لوحة التوزيع  نحس يراعي-

  المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية 
شحن  تي،ذا(شحن مصادر الطاقة لاثة بث صليجب أن تتضيئة وارئ واللوحات الإرشادية الماءة الطضا -

  ي)حتياطا مولد عام،
  

  :الاشتراطات الميكانيكي ٩/٦
شركات  وبواسطةية نلفوالتهوية حسب المواصفات والأصول ا والتدفئةأنظمة التبريد  وتنفيذ يتم تصميم-

  .استشاري معتمد مكتبمتخصصة في هذا المجال وتحت إشراف 
شركة  حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة ةوالسلالم المتحركصاعد مأعمال ال تنفيذيتم  -

  .توفير الراحة والأمان لمرتادي المشروع هافي يراعىمتخصصة وان 
ط فيه ما يشترووقت عند انقطاع التيار الكهربائي تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي  -

  :يلي
 بكةالمياه وش مضخات ودوائر للإنارةي ئرباالمشروع بالتيار الكهمداد لإة وكافية باسنأن يكون ذو سعة م-١

  إلخ ..ومكافحة الحريق  الانذاركشف 
لمولد مكان أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع ا ٢-
  .للصوتعزل جيدة  و نسبةذ

  :اشتراطات الأعمال الصحية٩/٧ 
  الموقع : أولا : 

  :يلي ايجب أن يراعي في اختيار الموقع م
  .العزابباً لمساكن عائلات إذا كان خاصاً اورجان لا يتسبب في إيذاء المجاورين وأن لا يكون م - 
لخالي من الأتربة الهواء النقي االطبيعية مثل اشعة الشمس و صحيةأن يتحقق فيه التمتع بالعوامل ال - 

  .والروائح الكريهةوالغازات والأدخنة 
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 والاتربة والدخان والمخلفاتارات غمثل ال عنها ملوثات الجو تصدر يان يكون بعيدا عن أماكن العمل الت - 
انشاء يراعى عدم بالصحة ، كما  اً عاجا ، أو ضجيجا ، أو ضررزسائلة أو الصلبة أو كل ما يسبب إال

   .سالفة الذكر مسار الرياح السائدة المارة بأماكن العمل فيالمساكن 
البنات وسكن نى سكن العمال وخاصة على طريق رئيسي محيط بالحي ويعيدا عن مدارس أن يكون مب -

  م. ٥٠٠الطالبات ونحوها بمسافة لا تقل عن 
  .مر بالمياهغلل ةمعرض أن تكون أرضية الموقع مرتفعة وغير -
  .الآدميالمياه الصالحة للاستهلاك مصادر الكهرباء وان تتوافر فيه -
  يكون داخل حدود النطاق العمراني. ان- 
  .عدم تأجير سحط المبنى لغرض السكن-
  .ل الاسم والعنوانثمؤسسة مفيها معلومات عن الشركة / اللوحه أن يوضع عند مدخل المسكن  -
  ن يكون منسجما مع استخدامات الأرض الحالية والمستقبلية في المنطقة وبعيدا عن المقابر.أ -
  تتوافر فيه مصادر الكهرباء والمياه الصالحة للاستهلاك الادمي.أن  -

  :ثانيا: المبنى
  أن تتوفر في المبنى متطلبات واشتراطات الكود البناء السعودي -
لمسلحة والألمنيوم ا الاستخدام مثل الطوب والخرسانة اذبناء من المواد المتعارف عليها ليجب أن يكون ال - 

خل في تركيبها والألياف الزجاجية وما مثلها من حيث الجودة والمظهر ويمنع منعا باتا استخدام أي مادة يد
مدهونة  سهلة التنظيف أوويمكن استخدام الأسقف المعدنية المستعارة على أن تكون ملساء  سالأسبيستو
  .للتنظيف ي قابلتبطلاء زي

غير وسهلة التنظيف والغسيل اصة مغير ملساء ، للماء منفذهواد غير ميجب أن تكون الأرضيات من  -
خال  یستومزلقة ولا تتأثر بالمنظفات الصناعية أو الأحماض المستخدمة النظافة العامة وتكون ذات سطح 

  .التشققات والحفرمن 
  التهوية.مل حواجز حول المبنى تقلل من الاضاءة أو علا يجوز  -
  .ول الحشراتدخ جنبجميع مرافقة لتب نعدم وجود أية شقوق بالسك -
وأن تكون  وله نظام تصريف للأمطار بعيدا عن المبنى لأمطارلمياه ا منفذوغير  اً أن يكون السقف جيد -

يمة وتقليل لتهوية السللتوفير ا)  م٢ဃ٢٠ن ( درجة عزلة الحرارة مناسبة أن لا يقل ارتفاع سقف الغرف عم
  ة . راردرجة الح

  م لتوفير التهوية السليمة وتقليل درجة الحرارة.٢٫٢٠يقل ارتفاع سقف الغرفة عن لاأن  -
   الاضاءة: ثالثا:
  .الإضاءة والتركيبات الخاصة بها بطريقة تسهل تنظيفها وتمنع تراكم الأوساخ عليهاتصمم  -

  .في جميع أنحاء المسكنويجب الصناعية طبيعية أو لتوفير كل من الإضاءة ا -       
يح الإضاءة ضد الكسر أو محمية بأغطية في المناطق المكشوفة مباشرة على مكان تكون المصاب -     

  تجهز الطعام أو تقديمه.

   التهوية: رابعا: 
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 ٥٠من  ٣٨الصفحة 
 

المناطق الحارة بالإضافة  في وتستخدم التهوية الاصطناعيةوية جيد التهفقة بجميع مرا نىيجب أن يكون المب
   .وتزويد السكن بالأجهزة اللازمة لمتابعة وقياس جودة الهواء الطبيعيةالتهوية إلى 

  الاشتراطات الخاصة بسكن العمال  ٩/٨
  :: اولا : المطبخ وصالة الطعام

 ولمطاعم اأن يكون المطبخ وتجهيزاته طبقا لما ورد من لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في  
ية المطابخ ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادر بقرار معالي وزير الشئون البلد

م ( والمعدلة بقرار معاليه رق هـ١١/١٠/١۴١٣) وتاريخ وف/٥٤٧١/٥برقم ( والإسكان  والقروية
)  ۶٧المبني على الأمر السامي الكريم رقم (  هـ ١٨/٩/١۴٢١) وتاريخ  وف/۵/۴١۶١٢
  :أن يراعي في المطبخ و صالة الطعام الآتيكما يجب  هـ ١١/۴/١۴١١وتاريخ

  .تصال مباشر بالمطبخ أو قريبة منهتكون صالة الطعام على ا ان-
   .مكان مناسب لغسل الأيدي وبعدد كاف طعامبصالة ال يجب ان يلحق -
  تكسى ارضيه المطبخ ببلاط مناسب-

  .ملساء وقابلة للتنظيفأن تكون جدران المطبخ  -

نظيف أن يطلي السقف والجزء العلوي من جدران المطبخ وجدران صالة الطعام بطلاء أملس قابل للت -
   .والغسيل بالماء والمنظفات

   .عبر نظام صرف صحي مناسبصرف مخلفات المطبخ السائلة -

   .الأواني والأدواتغسل قابلة للصدأ) ل غيربأحواض ( لمطبخأن يزود ا-

   .أن تغطى النوافذ بسلك شبكي ضيق الفتحات لمنع دخول القوارض والحشرات -

  .منها مزود بسلك شبكي ضيق الفتحاتوالخارجي  غلقأن تكون الأبواب ذاتية ال -

مه من النقل ودع مستقل للمواد الغذائية يراعي فيه الاشتراطات الصحية اللازيجب أن يلحق بالمطبخ مست -
لاجات مزود بالث زين وتداول المواد الغذائية مثل درجة الحرارة ونسبة الرطوبة وطريقة التخزينخوت

  .شروط السلامة وفقا لمتطلبات الدفاع المدنيالأمن وأن تتوافر به  والبرادات المناسبة.

  

  :اشتراطات العاملين بالمطبخ ثانياً:

لاشتراطات امن الباب الثاني من لائحة  )العاملين (اشتراطاتمع عدم الإخلال بما ورد في الفصل الثالث 
جب أن حلات الوجبات السريعة وما في حكمها فإنه يمو في المطاعم والمطابخ الصحية الواجب توافرها

  يتوافر في العاملين فن مطبخ السكن بما يلي :

  خلوهم من الأمراض المعدية  تثبتحصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول  -

ة الحمى الشوكية واي تحصيلات اخرى تراها الجهات الصحيجميع العاملين ضد التيفوئيد وصن يح -
  المختصة 

  .هم باستمرارأظافرابدانهم وتقليم يراعى أن يكن جميع العاملين حسني المظهر مع العناية التامة بنظافة -
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 ٥٠من  ٣٩الصفحة 
 

  .عدم استخدام المطبخ ومرافقة للنوم - 

  .ملوقت العا نظيف ايجب ارتداء العمال زيا موحد -

وح أو تظهر بين يدية يثور أو جر يجب إبعاد أي عامل عن المطبخ تظهر عليه أي أعراض مرضية أو -
المسئول عن العمل إبلاغ ، أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي ويجب على قرحات جلديةت

   .الجهات الصحية المختصة في حالة ظهور أي من الأمراض المعدية على أي عامل لدية

  خطرا على الصحة العامة  هاشتغالد أي عامل عن العمل إذا رأت ويجوز للجهات المختصة إبعا -

  . تعاد عن العادات السيئة والضارةمنع التدخين في أماكن العمل والاب -

  : تالتجهيزا :ثالثا

ه بقابل للغسيل والتنظيف و، تركب صلب سطح ب مغطاةعداد الطعام لإيجب أن يجهز المطبخ بطاولات 
  . فط مناسبةمراوح ش

التعقيم و لة للغسيلصالة تقديم الطعام بالعدد الكافي من الطاولات والكراسي القابيجب أن تجهز  -
وتزود  متر ٢وأن يوضع كرسي واحد فقط لكل طاولة وان يكون بين كل طاولة وأخرى مسافة 

عمل المياه ويفضل أن تكون الكاسات المستخدمة للشرب من النوع الذي يست راداتبعدد كافي ب
 .لمرة واحدة

  .مطبخ وصالة الطعاممن مصائد الحشرات والقوارض وكل من ال يالعدد الكاف - 
  .الةصمع عدد العمل المرتادين لهذه ال يجب أن تتناسب مساحة صالة الطعام -
  .أواني المطبخ قبل وبعد الاستخداميجب أن تغسل  -
ة التي الأطعم ) وتحفظم٦٤عمال على درجة حرارة لا تقل عن (قديمة لليجب أن يحفظ الطعام المعد لت -

  .ثلاجاتفي تحتاج إلى تبريد 
   .حكمة الغلق لتجميع مخلفات الأطعمة بها والتخلص منها أولا بأوليجب أن تؤمن حاويات م -
  .لطعامصالة اات والحاويات والطاولات المطبخ والاهتمام بنظافة الأرضي -
 بحذر شѧѧѧѧديد حسѧѧѧѧب القواعد الصѧѧѧѧحية تحت قوارضيجب أن تسѧѧѧѧتخدم المبيدات الحشѧѧѧѧرية ومبيدات ال  -

إعداد أو تقديم الطعام ويخصѧѧѧص لها مسѧѧѧتودع غير أوقات في اشѧѧѧراف فني مختص أو شѧѧѧركة مختصѧѧѧة و
  .مستقل

  غرف النوم:رابعا: 
يجب أن يتضѧѧѧمن كل مسѧѧѧكن دائم يخصѧѧѧص لأقامه السѧѧѧكن الجماعي للأفراد مسѧѧѧاحات وفق  -

  الجدول التالي:
  المساحة المخصصة بالغرفة (متر مربع)  عدد الأفراد

٤  ١  

٨  ٢  

١٢  ٣  
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 ٥٠من  ٤٠الصفحة 
 

  إضافيمتر لكل فرد  ٤إضافة عدد    ٣أكثر من    

  
كما يجب تخصѧѧيص خزانة لكل فرد لوضѧѧع ملابسѧѧة وادواته الخاصѧѧة وترك مسѧѧافة لا تقل  -

  سم بين السرير والأخر.  ٨٠عن 
  
  

  :الأبواب والنوافذخامسا: 
لى النوافذ طبقا للأصول الفنية المتعارف عليها مع تركيب سلك شبكي ع والنوافذيجب أن تكون الأبواب  -

  ، ومحكمة الغلقيسهل تنظيفها حذات أسط ذعلى أن تكون الأبواب والنواف
  

  :دورات المياه: سادسا 
بالسكن وفقا  يجب توافر العدد المناسب من دورات المياه واماكن الاستخدام بما يتناسب مع عدد العاملين 

  لما يلي 

  عدد أماكن الاستحمام  عدد مغاسل اليد  عدد المراحيض  عدد العمال

 ١  ١  ١  ٥-١  

٢  ٢  ٢  ١٠-٥  

  عمال إضافيين ١٠) لكل ١اضافه عدد(  ١٠اكثر من 
  

 دورات المياه منفصلا عن أماكن الطعام.يجب أن يكون موقع  -

 تغطية جدران دورات المياه الى السقف بمادة أو دهان مناسب سهل التنظيف. -
 تزود بمراوح الشفط وإنارة. -

 تزود بصندوق الطرد (سيفون)  -
 يجب أن تزود بمصدر للمياه الساخنة.  -

  تزود دورات المياه بمواد النظافة والمطهرات.   -

  الشرب ياهم :سابعا

و غيرها أيجب أن تتوافر مياه الشرب بكمية كافية ومن مصدر صحي مأمون سواء من الشبكة العامة  -
) م٧٠١/٢٠٠٠وأن تكون صالحة للاستهلاك الآدمي ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية رقم (
التنظيف و والتفاعل دأالخاصة بمياه الشرب وفي حالة وجود خزانات مياه يجب أن تكون غير قابلة للص

ويجب  إليهاء وغير قابلة للرشح منها والخزانات أرضية يجب أن تكون جدرانها ملسا كانتدورية وإذا 
  .دام الادمياجراء التحاليل المخبرية للمياه في سكن العمال بشكل مستمر للتأكد من سلامتها للاستخ
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  الصرف الصحي  ثامنا:

يدة يتم تصريف الفضلات والمياه إلى شبكة الصرف الصحي أو إلى حفرة امتصاص ( بيارة ) تكون بع-
  تر منصف بمستوى أقل عنها  وفيسافة لا تقل عن عشرة أمتار مبالشرب  هعن الخزانات الأرضية الميا

  مفتوحة.يجب أن تكون جميع فتحات الصرف الصحي ذات أغطية محكمة ويجب عدم تركها -  

  

  

  الخدمات الطبية والأسعافية للعمال:: تاسعا

لجهة اللحالات الطارئة يتم توفيرها من قبل على الأقل  هيجب أن تتوفر في السѧѧѧѧكن غرفة اسѧѧѧѧعافي -
المشѧѧѧѧغلة للسѧѧѧѧكن يعمل بها ممارس صѧѧѧѧحي مؤهل تحتوي على المواد الإسѧѧѧѧعافية وأجهزة قياس 

  التقصي السريع مثل أجهزة قياس الحرارة. 

  : النظافة العامة والصيانة :عاشرا

  .نظافة وصيانة جميع مرافق السكنبالالتزام -

  يتي زهان بد لائهاالأجزاء المصنوعة من الحديد بأي مادة مانعة للصدأ قبل طيجب طلاء -

   .، ونظافتهاعلى سلامة الأرضياتيجب المحافظة -

م التخلص منها النفايات ويتأوعية لسكن بل توضع في أكياس بلاستيك والمخلفات أمام ا عدم رمي-
  .المرمى الخاص بالنفايات البلدية بطريقة صحيحة وسليمة في

نظافة صالات الطعام و ادورات المياه ومره اسبوعي ةاستخدام المطهرات مرتين أسبوعيا في نظاف -
  .بخطموال

  :أجهزة السلامة :رالحادي عش

  . وليةويجب توفير خزانة إسعافات أ اشتراطات السلامة حسب تعليمات الدفاع المدني افريجب تو 

  :الكهرباء الثانية عشرا:

  . ا المجالالفنية في هذيجب أن تكون جميع التوصيلات الكهربائية منفذه طبقا للمواصفات والأصول  -

  المرافق الترفيهية ومواقف السيارات عشرا:الثالثة    

حات توفير مساحات مناسبة لبعض المرافق الترفيهية ومناطق لممارسة الأنشطة الرياضية ومسط-
لمستجد أو المسجد حتى تنتهي الإجراءات الأحتزازية لمنع تفشي فيروس كرونا اخضراء وتوفير مواقف 

  ايت إجراءات احتزازية أخرى.
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 ٥٠من  ٤٢الصفحة 
 

  

  

  

  

  

  نوعية السكن والمساحات : ٩/٩

  : الاتييجب أن يتوافر فيها  

ر سواء عن الآخ منفصلاعائلات على أن يكون كل منها وأخرى للعمال ذوي ال للعزاب،وحدات العمل -
  أو مستأجرة العمل،كانت جميع وحدات السكن ملكا لصاحب 

الة صتشمل نصيبه من مساحات ) ٢م ١٢عن (من مساكن العزاب مساح لا تقل يخصص لعامل الواحد  -
نصيب العامل  ) شريطة ألا يقلودورات المياه والمطبخ والممرات غرفة النومو الاستقبالالطعام وصالة 

  .النوم.) من سطح ارضية غرف ٢م٤الواحد عن (

تكاليف  يجب تزويد مساكن العمال العزاب بالأثاث الضروري ولصاحب العمل أن يلزم العامل بدفع -
   .نتيجة سوء الاستعمال هما أتلفإصلاح 

وغرفة استقبال )  ٢م ١٢مكونة من زوجين غرفة نوم لا تقل مساحتها عن (  أن يخصص لكل أسرة -
ه مستقلة ودورة ميا)  ٢م ٦وطيخ مسطحة لا يقل عن ( )  ٢م  ١۶وتناول الطعام مسطحها لا يقل عن ( 

نوم  ةعلى الأقل فاذا زاد عدد أفراد الأسرة عن الزوجين فإنه يجب أن تضاف غرف) ٢م٣مسطحها (
  مماثلة لغرفة النوم المذكورة الكل ثلاثة أشخاص أو أقل 

  -اشتراطات المساكن المستأجرة :  ٩/١٠

  حالة كون مساكن العمال مستأجرة فيطبق عليها ما ورد في هذه الشروط  في-

  :مسؤولية صاحب العمل ٩/١١

مالة طبقا لما المساكن التي يقوم بتأمينها لعويجب على صاحب العمل أن يلتزم بتوفير الشروط الصحية  
  فرها. وأن يقوم بتسكينهم في المجمعات السكنية الخاصة بالعمال في حال تو هذه الشروطورد في 

  :اطات السلامة والوقاية من الحريقاشتر٩/١٢

بنى من ومحتويات الم الأثاثيكون  غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن وتشطيباتاستخدام مواد إنشاء  -
  ياه.المخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات نمواد ذات قابلية اشتعال م

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدي إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع  -
  .المدني



  ديةالسعـــو لمملكـــة العــــــربيـــــــةا
  وزارة البلديات والإسكان

  تبوكـــة ــأمـــــــــانة منطقـــ
  بلدية محافظة حقل

  الاستثماراتقسم 

  

  

  
  

 

 ٥٠من  ٤٣الصفحة 
 

اء الحريق عن وكذلك نظام إطف الدخان،عن الحريق مع أنظمة كشف للانذارتركيب نظام متطور - 
مناسبه توزع على أماكن  يدويةمع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق  للمياه،طريق الرش التلقائي 

  حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني

ن التجهيزات ميراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخامات الكهربائية والميكانيكية وغيرها  -
  .حتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرىأن يتم ذلك بطريقة تقلل من ا

في  بنىاتباعه من قبل مرتادي الم المبنى ليتممخطط هروب ) من أماكن واضحة من وضع مخطط ( -
  .حالة الحريق

-أمينها في المشروع أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب ت -
وما يستجد عليها  باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدنييجب الالتزام 
  .من تعديلات

  

  .احترازية  جراءاتإ ٩/١٣     

ميع انشاء غرفة تعقيم واعتمادها كمدخل ومخرج وحيد لكافة مرتادي السكن وتعقيم ج -
 .العاملين زيهم الكامل من خلال هذه الغرفة

 تعقيم داخل جميع باصات العمال لاستخدامها بعد الصعود للباصات.تركيب أجهزة  -

 ة.أبواب دخول السكن الخارجية تفتح وتغلق بشكل أوتوماتيكي ومزود بستارة هوائي -
ملة توفر غرف غزل منفصلة وتخصص للعمالة القادمة حديثا من خارج المملكة أو العا -

 التي تظهر عليها أية علامات مرضية.
 أدوات التعقيم في كافة مرافق السكن.توفر مطهرات و -

 توفر الكمامات والقفازات الواقية الصحية استخدام مرو واحدة. -
 التعاقد مع شركة متخصصة لمكافحة افات الصحة داخل السكن. -

 على نظافة وصيانة وتطهير وتعقيم السكن. للإشرافوجود فريق متخصص  -
 البلدي. داخل السكن ونقلها للمردمالتعاقد مع شركة متخصصة للنظافة وجميع النفايات   -
 الفحص الدوري لحرارة الأفراد بواسطة ميزان الحراري الليزري بعد التعقيم. -

 جدول يوضح تطهير الاسطح بالمطهرات بشكل دوري. -
 جدول متابعة لتنظيف وتطهير دورات المياه  -

 المياه والمغاسل تعمل بشكل تقنية الاستشعار صنابير دورات  -
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  لغرامات والجزاءاتا -١٠

اصفات التي ة وفقا للشروط والموشغيل مناطق سكنية متكاملة للعمالتطوير وتيلتزم المستثمر إنشاء و
، فإنه ثمرستالة حدوث أية مخالفة من الم، وفي حلشروط والمواصفات والنظم السائدةتقضي بها كراسة ا

قرار مجلس ببدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة  اسيكون ملتزم
يتم  ئحةللاوجود بند  وحال عدمتعديلات  وما يستجد عليها من هـ۶/٨/١۴٢٣بتاريخ  ٢١٨الوزراء رقم 

  . البلديةتقديرها من قبل 

  :: العقوبات الجزائيةالفصل الأول

رامة مالية بغ مع عدم الإخلال بأي عقوبة أشد يعاقب صاحب العمل سواء أكان شخصا طبيعية أو معنويا 
لصحية امخالفة أي شرط من الشروط عن  عشرة الاف ریالریال ولا تزيد عن ة الالف لا تقل عن خمس

غرامة بتعدد د المع تصحيح المخالفة وتعد) ٢لمساكن العمال داخل العمران والمشار إليها في الفقرة (
قرار مجلس بوالموافق عليها المخالفة ويجوز مضاعفة الحد الأعلى للمخالفة في حال تكرار ارتكابها 

   هـ  ١٤٣٧ /٤/١٢وتاريخ  ٥٣٥والمعدلة بقرار المجلس رقم  هـ۶/٢/١۴٢٢) وتاريخ ٤٢الوزراء رقم (

  حكام الفصل الثاني: الأ

  الشروط:أولا: دائرة تطبيق هذه 

 .اخل العمران المملوكة والمستأجرةالشروط على جميع مساكن العمال د تطبق هذه -
يع ما ورد عليها جمبالنسبة لمساكن العمال داخل العمران القائمة قبل صدور هذه الشروط فيطبق  -

  .في هذه الشروط بعد مضي سنه من تاريخ اعتمادها
  

  :ثانيا: مراقبة تنفيذ هذه الشروط

قروية بمراقبة تختص وزراه الشئون البلدية والقروية ممثلة في الأمانات والبلديات والمجمعات ال -
 تنفيذ هذه الشروط في جميع مساكن العمال داخل المدن في جميع أنحاء المملكة 

في حالة وجود مخالفات لهذه الشروط المذكورة تستدعى الحاجة إلى التحقيق فيها يتم إحالة  -
) ٤٢ب) من قرار مجلس الوزراء الموقر رقم ( -٥ى اللجنة المشكلة بموجب المادة (المخالفات إل

 والقروية والإسكان  التالية :(وزارة الشئون البلدية  والمكونة من الجهات ه٦/٢/١٤٤٢٢وتاريخ 

   لذلك.وزارة الصحة) للتحقيق فيها واقتراح العقوبة المناسبة  الاجتماعية،الشؤون ووزارة العمل ،
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لخلفي االدائري طريق الأرض على واستثمار موقع  وصيانة وتشغيلبأنشاء نموذج تقديم العطاء  ١١/١

   هـ١٤٤٦لعام  لأقامه لنشاط (سكن العمال)   ٤١٠ت / ح /   بمخطط رقم

  الله حفظه                                          رئيس بلدية محافظة حقل  سعادة

  :السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 بأنشاء هـ المتضمن رغبتكم ١٤بتاريخ        /      /       إعلانكم المنشور بالصحف  إلىإشارة 
الشروق رقم ت / ح / بمخطط  الدائري الخلفي طريقالعلى  أرض عموق واستثماروصيانة  وتشغيل

لكراسة شروط ومواصفات  وحيث تم شراؤنا المنافسة،من خلال  (سكن العمال)لنشاط لأقامه   ٤١٠
، كما تم المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  موقعمعاينة ال

  بالسعر الموضح  في الجدول التالي : الاستثماره الموقعبعرضنا لاستئجار  لمعاليكمنتقدم 

إيجار المتر 
  سنةریال / المربع 

 قيمة الأجرة السنوية (ریال)

 ً  كتابة رقما

   الايجار السنوي

قيمة الأجرة 
السنوية بعد إضافة 

 الضريبة 
  

  

  

ساري برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون

قابل للتجديد مشروط وغير قابل للإلغاء وغير ( ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥( عنيقل لا المفعول بقيمة 

شروط وكافة المستندات المطلوبة في كراسة ال )ف الأول دون الرجوع للطرف الثانيمن قبل الطر
  والمواصفات.

    اسم الشركة
    رقم السجل التجاري

  بتاريخ    صادرة من
    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز    ص.ب

    العنوان:

      لتوقيعا                                        الرسميالختم         الاسم

  خالتاري
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  للموقع الكروكي:نموذج ١١/٢
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  ) ٣للمستثمر (نموذج  قعمونموذج محضر تسليم ١١/٣
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  محضر تسليم عقار

  الرقم:
  هـ١٤التاريخ:        /        /       

  العقار رقم:
  بلدية

  تاريخه:                                                رقم عقد التأجير:   
  اسم المستثمر:

  إقــــــرار
  

في يوم  ة بياناته عاليهأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
انشاء وتشغيل مة لاستخدامه في إقاهـ  ١٤بتاريخ       /      /      ..............................
 د..........وق...............موجب عقد إيجار المبرم مع أمانة تبوك بسكن العمال  واستثمارانة وصي

  تلامه.قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ اس
  وعليه أوقع

  ..................................التوقيع ....................................   الختم 
  .......................................طقة تبوك نن مأمي

  التوقيع ............................................
  
  
  
  
  

  ــــــــ صورة لملف العقار
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  )٤إقرار من المستثمر (نموذج  ١٠/٤

  
    يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1
 :اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص  -2

 ) في٤٠١٥٢لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم ( -
 هـ٢٩/٠٦/١٤٤١

 لمعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.عاين الموقع ا -3
 أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة: -4
  

  ........................................الاســــــــــم :  .............................................................

  ............................................................................الوظيفة :  .........................

  .................................التوقيــع : ....................................................................

    ..................................................................................................... التاريـخ :

  الختم      التوقيع 
  

    
  
  

  
  
  
  
  

  
  


